ESTATUTO ANTIGO VALIDO ATE 30/06/2007

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO DO CO~NDOMI'NIO QUINTAS DA
JANGADA - 2°%¢ 3% SECOES

CAPITULO 1 - DA DENOMINACAO SOCIAL SEDE, PRAZO DE DURACAO E
OBJETO

Artigo 1° — A Associacdo do Condominio Quintas da Jangada — 2% e 3%, secdes — com o0
registro N © 227350880001-22 no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ,
denominada também, Condominio Quintas da Jangada, € uma associacdo, sem fins
lucrativos, com sede na cidade de Ibirité, Minas Gerais, de duracdo indeterminada, regida
por este estatuto e pelas disposi¢des legais aplicaveis.

Artigo 2° — A associacdo tem personalidade distinta da de seus associados, que ndo
responderdo por seus COmpromissos.

Artigo 3° — A associacdo tem como objeto a conservacédo da qualidade ambiental existente
na area do loteamento denominado Quintas da Jangada — 2% e 3% secdes, cujo fechamento
perimetral foi aprovado pelo Municipio de Ibirit¢ — MG, através da lei 1782, de 27 de
dezembro de 2004, e registrado no Cartorio de Registro de Imdveis sob o N © 3241, no livro
B9 em maio de 2005, incluindo o manejo qualificado da flora e preservacdo da fauna
locais, assim como seu enriquecimento, a melhoria das condic¢Ges de vida no loteamento e
sua integracdo a natureza, o cultivo da vida associativa, compreendendo a representacao
dos interesses da associacdo e de seus associados junto aos 6rgaos publicos, conservacao e
aprimoramento das acessdes e benfeitorias do loteamento, implementacdo de atividades
culturais, recreativas, de esportes e de laser para seus integrantes, e, especialmente, a
prestacdo de servicos, a serem prestados ou colocados a disposi¢do de todos os titulares de
lotes ou fracdes de lotes:

a) Vigilancia das areas do condominio.

b) Limpeza, conservacao, arborizacdo e sinalizacdo de ruas, pragas e logradouros do
condominio;

c) Limpeza e conservacdo e manutencdo das areas verdes incluindo seu mobiliario e
equipamento urbano;

d) Controle de acesso de veiculos e pessoas ao Quintas da Jangada — 2% e 3? secdes,
para garantia da seguranca da populacdo, em geral, e dos moradores;

e) Atuacdo junto aos Orgdos publicos e as concessiondrias de servigcos publicos,
visando a tomada de providencias para a manutenc¢do de infra-estrutura urbana;

f) Regulamentacdo do uso das areas e partes comuns do Condominio Quintas da
Jangada - 2° e 3% secées;

g) Controle, manutencado e operacao de areas de esporte e laser;

h) Gestdo das éareas publicas integrantes do Quintas da Jangada — 2% e 3% secdes,
através de permissao de direito real de uso, concedida pelo Municipio de Ibirité, ou



através de outro instrumento com efeitos semelhantes, conforme a lei 1792, de 27
de dezembro de 2004, daquele municipio e legislacdo superveniente;

i) Prestar servigos aos associados moradores do Quintas da Jangada — 2° e 3% secdes,
tais como: fechamento do perimetro do Condominio; implantacdo de sistema de
seguranca, com sistema de portaria e identificacdo de visitantes; limpeza dos
logradouros publicos; e preservacdo e manutencdo das areas institucionais;

j) Representar os associados em seus interesses comuns, em juizo ou fora dele.

Paragrafo 1° — A associacdo poderd, mediante aprovacdo da assembléia, assinar
convénios e contratos com 6rgdos publicos, organizagdes ndo governamentais e sociedades.

Paragrafo 2° — Os lotes/casas do Condominio sdo de uso exclusivamente residencial,
ndo podendo ser utilizados para fins comerciais que envolvam circulagdo regular, continua
e repetida de clientes ou pessoas ndo pertencentes ao quadro de Associados. As situacdes
duvidosas ou especiais, serdo decididas pela Assembléia de Associados.

CAPITULO Il - DOS ASSOCIADOS

Artigo 4° — Os associados sd0 pessoas nhaturais ou juridicas, proprietarias, promitentes
compradoras ou cessiondrias de direitos sobre imoveis localizados no Bairro Quintas da
Jangada — 2% e 3% Secdes, Municipio de lbirité, Estado de Minas Gerais. Assim a aquisi¢cdo
de imdveis no loteamento, automaticamente, elevam o comprador a condigdo de associado
e, como tal, obrigam-no ao cumprimento das obrigacdes e responsabilidades previstos neste
estatuto.

Paragrafo 1° — Na hipdtese de ndo ser plena a propriedade, sera inscrito como associado o
titular do dominio til, uso ou usufruto do imével.

Paragrafo 2° — No caso de co-proprietarios ou co-titulares de direitos aos imoveis, a
representacao perante a associacao se fara por um deles.

Artigo 5° — Caberd a cada associado a fracdo ideal do patriménio da associacao,
equivalente a estabelecida para contribui¢des ordinarias.

Artigo 6° — O patrimdnio da associacdo sera formado pelas contribuicdes e doacdes em
moeda, bens moveis ou imoveis, feitas por seus associados ou por terceiros, assim como
pelos bens que a associacao vier a adquirir, mediante aprovacao da assembléia.

Artigo 7° — Constituem direitos dos associados participar das atividades ambientais,
sociais, artisticas, comunitérias, desportivas e de laser desenvolvidas pela associagdo,
participar das assembléias gerais expressando livremente sua opinido e manifestando o seu
voto nas questdes em pauta, podendo votar e ser votado.

Artigo 8° — Sdo deveres do sdcio:



a) Cumprir as disposicdes deste estatuto, bem como os regulamentos e outras normas
adotadas pela associacéo;

b) Acatar as decisdes dos 0rgaos da associacao;

c) Zelar pelos bens da associagdo e ressarcir quaisquer danos ou prejuizos que
porventura ocasionarem ou que forem ocasionados por seus representantes,
empregados, inquilinos, visitantes ou pessoas por eles autorizadas, de alguma forma,
a utilizar as dependéncias da associacdo e as diversas areas do loteamento;

d) Cooperar com a direcdo da associacdo na preservacao dos principios estatutarios e
regulamentares, colaborando, ainda, na observancia dos demais preceitos de
conscientizagdo ambiental, civilidade e bons costumes;

e) Proceder a preparacédo do lixo a ser coletado na forma estabelecida pelo regulamento
interno;

f) Contribuir com as taxas de manutencgéo, na forma deste estatuto;

g) Contribuir com outras taxas eventualmente aprovadas pelas Assembléias gerais;

h) Colaborar com a dire¢do da associagao;

i) N&o utilizar empregados da associacao para servicos particulares;

CAPITULO 111 - DOS ORGAOQOS SOCIAIS

Artigo 9° — O sistema de gestdo da associacdo inclui a assembléia geral, o conselho
deliberativo presidido por um sindico e o conselho fiscal.

SECOES | - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 — A assembléia geral é o 6rgdo supremo da associagédo, sendo constituida por
todos os associados em dia com suas obrigagdes estatutarias.

Artigo 11 — A assembléia geral reunir-se-a ordinariamente uma vez por ano, nos 4 (quatro)
primeiros meses do ano civil e, extraordinariamente, a qualquer tempo, para deliberar sobre
as matérias indicadas neste estatuto.

Artigo 12 — As assembléias gerais serdo convocadas pelo sindico do conselho deliberativo,
mediante carta que mencionara o dia, hora e local de sua realiza¢do, bem como a ordem do
dia., As assembléias poderdo também ser convocadas, a qualquer momento, pela maioria
dos membros titulares do Conselho Deliberativo, ou do Conselho Fiscal ou por seus
associados que representem no minimo 15% (vinte por cento) do numero total dos
associados com direito a voto.

Paragrafo 1° — A assembléia geral podera ser convocada por edital, com publicacdo em
jornal de grande circulagdo de Belo Horizonte, valendo essa convocagdo, supletivamente,
para os associados ndo encontrados nos enderecos registrados na associagao.

Paragrafo 2° — As assembléias serdo convocadas com antecedéncia de 8 (oito) dias,
podendo esse prazo reduzir-se para 5 (cinco) dias, no caso de assembléia geral
extraordinaria, se 0 seu teméario o recomendar, ficando o edital de convocacdo afixado na
portaria do condominio.



Paragrafo 3° — O texto da convocacdo explicara o dia, hora e local da reunido, alem da
ordem do dia, observando-se um intervalo obrigatorio de 30 (trinta) minutos entre a
primeira e a segunda convocagoes, abrindo-se os trabalhos com metade dos associados, no
primeiro caso e, com qualquer numero, apos esgotado esse interregno.

Artigo 13 — A assembléia geral sera presidida por um associado, escolhido pela assembléia,
por votacdo ou aclamagdo, o qual escolhera outro associado para secretaria-lo.

Paragrafo Unico: A ata das Assembléias deve ser redigida no desenrolar da prépria
Assembléia, devendo ser assinada ao final, pelo presidente da mesa, pelo secretario e pelos
presentes.

Artigo 14 — Havera um livro de atas e outro de presenca, com termo de abertura, sendo
todas as folhas rubricadas pelo presidente da assembléia e pelo secretario que as lavrou.

Artigo 15 — A cada lote correspondera o direito a um voto nas assembléias gerais.

Paragrafo 1° — E vedado ao associado em débito o direito de voto nas deliberagbes das
assembléias gerais, bem como candidatar-se a cargos eletivos.

Paragrafo 2° — Nas assembléias gerais, o procurador pode representar o associado com
direito a voto.

Artigo 16 — Compete a assembléia geral ordinaria:

a) Eleger os membros efetivos e suplentes dos conselhos deliberativo e fiscal,

b) Apreciar e julgar as contas do conselho deliberativo e de seu sindico, mediante
prévio parecer do conselho fiscal,

c) Discutir e votar o Plano Diretor suas revisoes;

d) Discutir e votar o orcamento anual da associacao.

Artigo 17 — Cabera a assembléia geral extraordinaria deliberar sobre as seguintes matérias,
considerando o nimero de votos atribuido a cada associado:

| — por maioria simples dos associados presentes:

a) Deliberar sobre a prestacao de servicos e a realizacdo de eventos no condominio;

b) Deliberar sobre a aplicacdo dos recursos financeiros do fundo de reserva;

c) Apreciar, em grau de recurso, as decisdes tomadas pelo conselho deliberativo ou por
seu sindico, bem como as decisdes tomadas ad referendum da assembléia;

d) Deliberar sobre os casos omissos neste estatuto;

e) Autorizar a celebragdo de convénios e contratos referidos no pardgrafo Gnico do
artigo 3° deste estatuto;

f) Deliberar sobre a realizacdo de projetos, obras e outras atividades que envolvam
cobranca extraordindria;

g) Aprovacao do regimento interno do condominio;



Il — por maioria absoluta, ou seja, metade mais um dos votos de todos os associados, para
destituicdo de representantes eleitos.

a) Deliberar sobre a destituicdo de representantes eleitos;

b) Deliberar sobre areas de alienagédo e/ou aquisicao de bens moveis.

I11 — por 2/3 (dois tercos) dos votos dos associados:

a) Deliberar sobre a alteragéo deste estatuto;

b) Deliberar sobre atos de aliena¢do ou aquisi¢do de bens imoveis, bem como alteracdo
das acessOes e benfeitorias existente nas areas comuns do condominio, inclusive
acabamentos e especificacdes, ressalvadas aquelas que decorrem de obrigagdes da
associagdo em cumprimento de convénios e contratos assinados com o Poder
Publico e seus concessionarios.

IV — por 3/4 (trés quartos) dos votos dos associados:

a) Deliberar sobre a mudanca do estatuto relativamente a seus fins institucionais;

b) Deliberar sobre a dissolucdo da associagdo, caso se torne impossivel a realizagdo de
seus fins, definindo o destino do patriménio, depois de deduzidas as fracdes ideais
do patriménio pertencentes aos associados.

Artigo 18 — A mesa diretora das assembléias, apds consulta ao plenério, podera fazer as
votacdes por ordem nominal, com ou sem voto escrito, ou através de outra modalidade
aprovada pela maioria simples dos presentes.

Artigo 19 — As despesas com as assembléias serdo debitadas a associagéo.

SECOES 11 - DO CONSELHO DELIBERATIVO

Artigo 20 — A administracdo da associagdo seré exercida pelo conselho deliberativo.

Artigo 21 — O conselho deliberativo compde-se de 3 (trés) membros efetivos, pessoas
naturais, sendo um deles o sindico, e os outros 1° sindico e 2° sindico, eleitos pela
assembléia geral com mandato de 2 (dois) anos renovavel por iguais periodos.

Artigo 22 — Compete ao conselho deliberativo:

a) Cumprir, dentre do possivel, 0s objetivos sociais;

b) Elaborar a proposta orgcamentaria anual e calcular, mensalmente, 0s respectivos
rateios;

c) Elaborar o Plano Diretor, com previsdo orcamentaria de sua execucao;

d) Autorizar despesas imprevistas e inadiaveis, dentro das disponibilidades financeiras,
dando ciéncia ao conselho fiscal,

e) Aprovar as instituicdes financeiras nas quais a associacdo movimentara seus
recursos e aplicard excedentes de caixa;

f) Fixar o quadro e o plano de classificacdo dos empregados da associacao;

g) Constituir comissdes de trabalho;



h)

Resolver sobre requerimento ou comunicagBes encaminhadas por associados,
relativas a fatos que possam causar prejuizo a associacdo ou, por qualquer forma,
onerar ou comprometer sua receita.

Artigo 23 — As decisdes do conselho deliberativo serdo tomadas em reunides proprias,
lavrando-se atas, com registro de votos vencidos.

SECOES 111 - DA DIRECAO EXECUTIVA

Artigo 24 — A direcdo executiva da associagcdo caberd ao membro do conselho deliberativo
eleito pela assembléia para exercer as funcdes de sindico.

Artigo 25 — Compete ao sindico:

a)

b)

c)

9)

h)

Implementar as providéncias atinentes a melhoria das condi¢bes de vida no
condominio e cumprimento de seus objetivos, podendo firmar, mediante previa
autorizacdo da assembléia geral, contrato ou convenio com o Municipio de Ibirité ou
com outras entidades e 6rgdos da administracdo publica municipal, estadual ou
federal, inclusive autarquias, empresas publicas, fundacdes, associacdes de
economia mista, concessionarias de servicos publicos, universidades, organizagdes
ndo governamentais ou outras e, ainda, com quaisquer sociedades ou pessoas
naturais, assinando os instrumentos que se fagam necessarios;

Representar a associacdo perante as autoridades publicas e terceiros em geral
representando-a em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em todos os assuntos de
interesse da associacao, podendo constituir advogados, outorgando-lhes poderes “ad
judicia” e outros que se fizerem necessarios;

Superintender a administracdo geral da associacéo;

Assinar juntamente com o 1° subsindico, todos os atos e documentos que envolvam
transacOes patrimoniais ou responsabilidade financeira da associacdo, inclusive
cheques, ordens de pagamento, titulos de credito e quaisquer outros contratos ou
documentos que importem em responsabilidades da associacéo;

Admitir e demitir empregados, bem como fixar-lhes as respectivas funcoes, tarefas,
responsabilidades, horério e remuneracao;

Cumprir e fazer cumprir a lei, este estatuto e as deliberagdes das assembléias gerais e
do conselho deliberativo e as recomendac6es do conselho fiscal;

Ordenar as medidas urgentes de qualquer natureza, inclusive as de gastos sem
previsdo orgamentaria, ouvindo, previamente, o Conselho Fiscal e submetendo sua
iniciativa ao posterior referendo da Assembléia Geral;

Exigir mensalmente das empresas que prestam servigos ao condominio, antes de
efetuar-lhes os pagamentos pelos servigos prestados no més, a apresentacdo dos
documentos referentes aos pagamentos das obrigacgdes trabalhistas e sociais (INSS,
FGTS, PIS, Rais, etc.), em documentos especificos com 0s nomes da mao de obra
que presta servicos a associacao, e manté-los arquivados no condominio.

Convocar assembléias gerais ordinarias nas épocas proprias e as extraordinarias
quando julgar conveniente ou lhe forem requeridas, fundamentalmente, pelos demais
membros do Conselho Deliberativo, pelo conselho fiscal ou por, no minimo, 15%
(quinze por cento) dos associados com direito a voto.



J) Divulgar para todos os associados, a Ata de todas as Assembléias realizadas.

K) Prestar, a qualquer tempo, ao conselho fiscal ou & assembléia geral informacoes
sobre 0s atos de sua administragao;

I) Apresentar, para exame, aos membros do conselho fiscal, 20 (vinte) dias antes da
assembléia geral ordinaria, as contas da administragcdo, ou quando Ihe for solicitado
pelo proprio conselho fiscal ou pela assembléia geral;

m) Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos associados e
proprietarios de imdveis no Quintas da Jangada — 2° e 3% se¢Oes, para o custeio das
despesas normais e extraordinarias da associacdo, bem como para o0 pagamento de
multas impostas por infracdo de disposicOes legais, deste estatuto ou de deliberagcdes
tomadas pela assembléia geral;

n) Zelar pelos bens da associacéo e do condominio;

0) Comunicar prontamente ao conselho fiscal o recebimento de qualquer citacéo,
intimacdo ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, da qual possa decorrer
responsabilidade para a associacao ou para o loteamento;

p) Entregar ao sucessor todos os livros, atas, documentos e pertences as associagcdo em
seu poder.

Artigo 26 — Nos impedimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo 1° subsindico e,
nos impedimentos deste, 2° subsindico.

Artigo 27 — No caso de vacancia do cargo de sindico, a assembléia elegerd um novo
sindico, que exercera seu mandato pelo tempo restante, salvo se a vacancia ocorrer em
periodo inferior a 90 (noventa) dias do termino do mandato, caso em que assumira um dos
outros membros do conselho deliberativo, até o final do referido mandato, de acordo com o
art.26.

Artigo 28 — O sindico ndo seré responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em
nome da associacdo, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicGes,
respondendo pelos excessos que praticar.

Artigo 29 — No caso de destituicdo, rentncia ou vacancia, o sindico apresentara
imediatamente contas de sua gestdo e a assembléia que o destituir ou conhecer o seu
afastamento devera designar substituto na mesma reunido.

Artigo 30 — Os membros do conselho deliberativo desempenhardo suas fun¢des em estrita
consonancia com as atribuicGes estatutarias e as que lhe forem conferidas pelo sindico ou
pela assembléia geral.

SECOES IV - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 31 — O conselho fiscal € constituido por trés membros efetivos e dois suplentes,
associados, eleitos pela assembléia geral com mandato de 2 (dois) anos, renovavel por
iguais periodos.

Artigo 32 — Compete ao conselho fiscal:



a) Colaborar na gestdo dos interesses da associacao;

b) Examinar as contas do sindico, a proposta orgamentéria e os relatorios do conselho
deliberativo, emitindo os respectivos pareceres;

c) Comunicar aos conselheiros, na assembléia, as irregularidades que constatar na
gestdo administrativa.

d) Exercer fiscalizacdo sobre a adequada aplicacdo de recursos extras e sobre a
exatiddo das contas relacionadas ao dispostos no artigo 25, letra H, deste estatuto.

Artigo 33 — O conselho fiscal reunir-se-a por iniciativa ou de 2 (dois) de seus membros,
decidindo por unanimidade ou por maioria, cabendo neste ultimo caso o registro do voto
vencido.

Paragrafo 1° — Das reunides do conselho serdo lavradas atas em livro proprio.

Paragrafo 2° — o conselho fiscal deve obrigatoriamente reunir-se trimestralmente ( 4 vezes
por ano) para exames das contas do condominio, ou das comissGes em que haja utilizagcdo
de receitas financeiras, contratacdo de méo de obra, etc. O exame dessas contas pode
também ser feito mensalmente, a critério dos membros do Conselho Fiscal.

Artigo34 — O conselho fiscal poderd valer-se de auditoria externa, desde que obtenha
aprovacado da assembléia geral.

CAPITULO IV - DAS COMISSOES DE TRABALHO

Artigo 35 — as comissdes de trabalho s&o 6rgédos de colaboracdo do conselho deliberativo,
cujos membros sdo nomeados e demitidos por este.

Paragrafo Unico — As comissdes de trabalho, com delegacdo de poderes outorgada pelo
conselho deliberativo, terdo prazo determinado para a consecuc¢ao de seus objetivos e, serdo
sempre constituidas por socios, cujo nimero serd estabelecido no respectivo ato de sua
criacdo e constitui¢do, o qual também indicara o membro coordenador dos trabalhos.

CAPITULO V - DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 36 — A receita social da associacdo constitui-se, basicamente, das contribuicdes das
proprietarios, promitentes compradores ou cessionario de direitos sobre o imével do
loteamento Quintas da Jangada — 2% e 3% se¢Ges, mesmo que ndo associados.

Paragrafo Unico — A responsabilidade pelas contribuicdes devidas a associacdo é dos
titulares dos lotes, edificados ou ndo, do loteamento Quintas da Jangada — 2% e 3% secdes,
considerando que 0s servicos sao prestados ou colocados a sua disposicao.

Artigo 37 — As contribuicdes ordinarias deverdo ser pagas até o 20° (vigésimo) dia de cada
més e as extraordinarias quando determinado, obedecendo ao rateio do orcamento aprovado
na assembléia geral ordinaria que as houver fixado, de acordo com os seguintes critérios:



IMOVEIS PESO POR IMOVEL

LOTES < 1.200 M? 1

LOTES > 1.200 M? 15

5 1°Havendo inicio de construcdo por sobre um ou mais lotes contiguos, a
contribuicdo do associado sera majorada em um percentual sobre o valor que seria
devido pela propriedade de seu maior lote, obedecendo ao rateio do orcamento
aprovado na assembléia geral ordinéria que as houver fixado.

82° Considerar-se-4 iniciada a construgdo ap6s avaliacdo da comissdo de obras.

8 3° Caso a construcéo seja interrompida, mesmo que por tempo indeterminado,
sera mantida a cobranca da taxa majorada conforme descrito no paragrafo anterior.

Artigo 38 — O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo orcamento.

Artigo 39 — Em 31 de dezembro de cada ano sera levantado um balanco geral com a
respectiva demonstracao da receita e despesa do exercicio.

Artigo 40 — Os atrasos de pagamento de contribuicdes serdo penalizados com multa de 2 %
(dois por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, aplicados ao débito, atualizado
monetariamente pelo IGP-M, entre a data do vencimento e do pagamento.

Artigo 41 — Para a constituicdo do fundo de reserva da associacao, as despesas ordinarias
serdo acrescidas de 5% (cinco por cento), até alcangar 20% (vinte por cento) da receita
anual.

51° as receitas extraordinarias deverdo também, ser transferidas para o fundo de reserva.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 42 — O conselho deliberativo e o sindico ficam autorizados a assinar todos 0s
documentos que se fizerem necessérios para a implementacdo dos direitos e obrigacfes
referidos na lei 1.792/2004, do Municipio de Ibirité, bem como erguer as benfeitorias e
acessdes decorrentes e implantar os servicos pertinentes ao cumprimento daquela norma
legal e dos contratos dele resultantes.

Artigo 43 — O presente estatuto tem forca de convengdo modus vivendi, obrigando todos os
proprietarios, promitentes compradores e cessionarios de direitos  sobre imoéveis
localizados no Condominio Quintas da Jangada — Sec¢des 2 e 3, pelos servigos prestados e
colocados a sua disposicdo, inclusive para cumprimento do disposto na lei municipal
1.792/2004.



Artigo 44 — A Sociedade Ibiritense de Reflorestamento ndo pagara as contribuicdes
relativas aos lotes considerados sem valor comercial, lotes estes a serem definidos por
comissdo de trabalho criada para esse fim.

Artigo 45 — Os primeiros Conselhos Deliberativos e Fiscal eleitos deverdo elaborar
proposta de Regimento Interno para aprovagao na proxima Assembléia Geral Ordinéria.

Artigo 46 — O foro competente para dirimir qualquer controversia decorrente deste contrato
sera 0 da Comarca de Belo Horizonte — MG.



